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Objektnummer 2024-153

Saarbricken - *RESERVIERT*** Gut geschnittene
3-Zimmer-Wohnung mit Balkon in ruhiger Lage von Dudweiler

Eckdaten
Kaufpreis 109.000,00 €
Provision 3000,00 inkl. MwSt.
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Petersbergstr. 23 | 66119 Saarbrtuicken
Mobil: 0160 — 998 472 15 | E-Mail: kontakt@fuhrmann-sb.de
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Wohnflache 63,0 m2
Nutzflache 5,0 m2
Anzahl Zimmer 3,0
Anzahl Schlafzimmer 2,0
Anzahl Badezimmer 1,0
Anzahl Stellpléatze 1,0
Anzahl Balkone 1,0
Baujahr 1985
Zustand Gepflegt
Bad Wanne
Kiche Offen
Bodenart Fliesen
Heizungsart Zentral
Befeuerung Gas
Kabel/SAT TV

Unterkellert Keller

Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis

Gultig bis 08.08.2029
Energiekennwert 108.40 kWh/(m2*a)
Energietrager GAS
Energieeffizienzklasse D

Baujahr 1985

Geltende EnEV 2014

Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung
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Lage

Das Objekt befindet sich im Herzen von Saarbricken-Dudweiler, in einer beliebten Wohngegend
von Dudweiler. Die zentrale Lage der Wohnung bietet eine exzellente Anbindung an die wichtigsten
Einrichtungen und Verkehrsmittel der Stadt.

Mit einer Entfernung von nur 5,22 km zum Stadtzentrum kdnnen Sie bequem alle Vorziige des
urbanen Lebens genielRen. Einkaufsmaoglichkeiten sind in nur 0,24 km erreichbar, wodurch alle
taglichen Bedirfnisse schnell und einfach gedeckt werden kénnen.

Fur Pendler oder Vielfahrer ist die Autobahn nur 1,74 km entfernt, was schnelle und unkomplizierte
Verbindungen in alle Richtungen erméglicht. Die ndchste Bushaltestelle befindet sich in lediglich
0,35 km Entfernung, was zusatzlich die Mobilitat im 6ffentlichen Nahverkehr sicherstellt.

Familien werden die Nahe zu Bildungseinrichtungen besonders schatzen. Der Kindergarten liegt
nur 0,71 km entfernt, wahrend die Grundschule in 0,37 km erreicht werden kann. Weiterfiihrende
Schulen sind ebenfalls gut erreichbar, die Realschule in 4,86 km und das Gymnasium in 3,65 km
Entfernung.

Diese ausgezeichnete Lage, kombiniert mit der hervorragenden Infrastruktur, macht die
Etagenwohnung zu einem erstklassigen Wohnangebot in Saarbricken.
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Objektbeschreibung

Die 3-Zimmer-Wohnung befindet sich Hochparterre eines gepflegten 5-Parteienhauses aus dem
Jahr 1984.

Diese charmante Etagenwohnung in Dudweiler bietet Ihnen die perfekte Kombination aus Komfort
und Funktionalitat. Fertiggestellt im Jahr 1985 und auf drei Etagen verteilt, besticht diese Immobilie
durch eine durchdachte Aufteilung und eine angenehme Wohnatmosphare.

Mit insgesamt drei Zimmern, darunter zwei Schlafzimmer, Abstellraum und ein Badezimmer, eignet
sich diese Wohnung ideal fir Paare oder kleine Familien. Die offene Kliche fugt sich nahtlos in den
Wohnbereich ein und verleiht der Wohnung ein modernes und einladendes Ambiente. Der
Bodenbelag besteht aus pflegeleichten Fliesen, was zur Eleganz der Wohnung beitragt.

Ein weiteres Highlight dieser Immobilie ist der grof3zligige Balkon, der zusatzlichen Wohnraum im
Freien bietet und zum Entspannen einladt. Ein Kellerraum steht ebenfalls zur Verfigung und bietet
praktischen Stauraum.

Das monatliche Hausgeld betragt 303,00 €, was in den laufenden Kosten eine vorausschauende
Budgetierung erméglicht.

Zogern Sie nicht, diese attraktive Wohnung in Saarbriicken zu besichtigen und vereinbaren Sie

noch heute einen Termin mit uns. Diese Immobilie bietet Ihnen ein komfortables Zuhause in einer
begehrten Lage.
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Ausstattung

- innenliegendes Badezimmer mit Wanne und Einzelwaschtisch
- Stellplatz im Innenhof (Sondereigentum der Wohnung)

- Offene Kiiche

- pflegeleichter Fliesenbdden

- Kabel Sat TV

- Balkon

- Unterkellert

- Zentralheizung (Gasbefeuerung)

- Waschkiche

- Holzfenster Doppelverglast

e Zahlen-Daten-Fakten
* Erhaltungsricklage 31.12.23 Stand: 12.474,27 EUR
* Hausgeld betréagt 303,00 EUR mtl.

* nicht Umlagefahige Kosten:
* 36,13 EUR mtl. (Verwaltung+ Bank)
* Erhaltungsriucklage Zufiihrung 87,36 EUR mtl.

Sonstiges

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit vollstandig angegebener Adresse und
Telefonnummer bearbeiten kénnen.

Samtliche Fotos, Texte und grafischen Darstellungen sind Eigentum der Fuhrmann Immobilien
GmbH und durfen nicht von Dritten verwendet oder weitergegeben werden.

FUHRMANN IMMOBILIEN GMBH - Heja Fuhrmann

Petersbergstr. 23 | 66119 Saarbrtuicken
Mobil: 0160 — 998 472 15 | E-Mail: kontakt@fuhrmann-sb.de

Seite 5/14


mailto:kontakt@fuhrmann-sb.de
https://www.fuhrmann-sb.de/immobilien/saarbruecken-gut-geschnittene-3-zimmer-wohnung-mit-balkon-in-ruhiger-lage-von-dudweiler/

Fuhrmann Immobilien

FUHRMANN IMMOBILIEN GMBH - Heja Fuhrmann

Petersbergstr. 23 | 66119 Saarbrtuicken
Mobil: 0160 — 998 472 15 | E-Mail: kontakt@fuhrmann-sb.de

Seite 6/14


mailto:kontakt@fuhrmann-sb.de
https://www.fuhrmann-sb.de/immobilien/saarbruecken-gut-geschnittene-3-zimmer-wohnung-mit-balkon-in-ruhiger-lage-von-dudweiler/

Fuhrmann Immobilien

)
BN,
R S
s 4
FUHRMANN IMMOBILIEN FUHRMANN IMMOBILIEN|
b Pt

FUHRMANN IMMOBILIEN GMBH - Heja Fuhrmann

Petersbergstr. 23 | 66119 Saarbrtuicken
Mobil: 0160 — 998 472 15 | E-Mail: kontakt@fuhrmann-sb.de

Seite 7/14


mailto:kontakt@fuhrmann-sb.de
https://www.fuhrmann-sb.de/immobilien/saarbruecken-gut-geschnittene-3-zimmer-wohnung-mit-balkon-in-ruhiger-lage-von-dudweiler/

Fuhrmann Immobilien

=] - |
FUHRMANN IMMOBILIEN]

FUHRMANN IMMOBILIEN GMBH - Heja Fuhrmann
Petersbergstr. 23 | 66119 Saarbrtuicken

Mobil: 0160 — 998 472 15 | E-Mail: kontakt@fuhrmann-sb.de

Seite 8/14


mailto:kontakt@fuhrmann-sb.de
https://www.fuhrmann-sb.de/immobilien/saarbruecken-gut-geschnittene-3-zimmer-wohnung-mit-balkon-in-ruhiger-lage-von-dudweiler/

Fuhrmann Immobilien

e 11 A A
1, :} 1l ;«-1,_ ' “H.Ir-‘ G
| li , -l.h
| [N
[

FUHRMANN IMMOS3ILIE

\ S NN ]

FUHRMANN IMMOBILIEN GMBH - Heja Fuhrmann

Petersbergstr. 23 | 66119 Saarbrtuicken
Mobil: 0160 — 998 472 15 | E-Mail: kontakt@fuhrmann-sb.de

Seite 9/14


mailto:kontakt@fuhrmann-sb.de
https://www.fuhrmann-sb.de/immobilien/saarbruecken-gut-geschnittene-3-zimmer-wohnung-mit-balkon-in-ruhiger-lage-von-dudweiler/

Fuhrmann Immobilien

by
P o . -
2 =
7 J
Y, .
2 {
RS

= FUHRMANN IMMOBILIEN

o

\ '
FUHRMANN MMOBILIEN
n-\l!\“ﬁ

R\

FUHRMANN IMMOBILIEN GMBH - Heja Fuhrmann

Petersbergstr. 23 | 66119 Saarbrtuicken
Mobil: 0160 — 998 472 15 | E-Mail: kontakt@fuhrmann-sb.de

Seite 10/14


mailto:kontakt@fuhrmann-sb.de
https://www.fuhrmann-sb.de/immobilien/saarbruecken-gut-geschnittene-3-zimmer-wohnung-mit-balkon-in-ruhiger-lage-von-dudweiler/

Fuhrmann Immobilien

}

\ B FUHRMANN IMMOSILIEN = ST \ S FUHRMANN IMMOBILIEN,

FUHRMANN IMMOBILIEN GMBH - Heja Fuhrmann

Petersbergstr. 23 | 66119 Saarbrtuicken
Mobil: 0160 — 998 472 15 | E-Mail: kontakt@fuhrmann-sb.de

Seite 11/14


mailto:kontakt@fuhrmann-sb.de
https://www.fuhrmann-sb.de/immobilien/saarbruecken-gut-geschnittene-3-zimmer-wohnung-mit-balkon-in-ruhiger-lage-von-dudweiler/

Fuhrmann Immobilien

FUHRMANN (MMOBILIEN, 1 CUHRMANN MO LN
Voame : ]

) i R S e
l; AN SN

FUHRMANN IMMOBILIEN GMBH - Heja Fuhrmann
Petersbergstr. 23 | 66119 Saarbrtuicken
Mobil: 0160 — 998 472 15 | E-Mail: kontakt@fuhrmann-sb.de

Seite 12/14


mailto:kontakt@fuhrmann-sb.de
https://www.fuhrmann-sb.de/immobilien/saarbruecken-gut-geschnittene-3-zimmer-wohnung-mit-balkon-in-ruhiger-lage-von-dudweiler/

Fuhrmann Immobilien

y
4
P
s 611x436m

& N F
v ¥ g\\&b &
ZZ”"" o e Qé\\ ¥
] & $5§ : ‘
& $‘ o Friedhof Dudweiler
W“ & 5
\?e;k 4 g3
® \ A
o {“ up ™ ;
X ngtr, 4 3ot
P P\ b K St NG
4 ) < LN 1\ 4
o i m'r /?F'f gt
sarbriichen- & . o ‘Y o, R W Kiche
/udweiler & WEl ) ¢ 3 2
4 OV %, A=\ % 4 & 228x223m
K & 7 (] Klei 4
& ¢ LAY Lo Nich M g
| D Mty ensty, ey %;’ Wohnzimmer
W W od dudweiler

Wvlstv

)
3
5

oSN

Y,

] le:(,@ finkenst.

S
rm‘"'“’sl Dilrerstr. g
eng, 4 e
"% w?
J :b Gg qemes
Q&« n"E‘rS W

#
£ 5 2%
g Bois %
2 3 4 K|
Bl S g 2 2
M ey i
£ Fings't
Bruchwieseng; G
g, T " JmHang
% o geim Weisenstein 4 )
Blumens, 2 |m Roser! 1
nsiy im ) i, ‘
iy | %,
i) A8 :% N
: W 89 0.
4 AR
g -4

~ghast,
2
5,
%
&
&
eﬁ
<
a8
»
N
2™
o
S 2
=
=
2 g
o \‘\#\
Tt

A Am
Ima| Ir. D
Robert-Koch-St \ s ﬂq”’v = KT
@ Mag; /e%,:, i, A} &he:w@/{ &
fW % W % ey

\ortzingsgy [ N‘ o
© mapz.com - Multicolor BaseMap - Map Data: OpenStreetMap ODbL

FUHRMANN IMMOBILIEN GMBH - Heja Fuhrmann

Petersbergstr. 23 | 66119 Saarbrtuicken
Mobil: 0160 — 998 472 15 | E-Mail: kontakt@fuhrmann-sb.de

Schlafzimmer

FUHRMANN IMMOBILIEN

Wohnfiache"

GIRAFFE380

Seite 13/14


mailto:kontakt@fuhrmann-sb.de
https://www.fuhrmann-sb.de/immobilien/saarbruecken-gut-geschnittene-3-zimmer-wohnung-mit-balkon-in-ruhiger-lage-von-dudweiler/

Fuhrmann Immobilien

FUHRMANN IMMOBILIEN GMBH - Heja Fuhrmann

Petersbergstr. 23 | 66119 Saarbrtuicken
Mobil: 0160 — 998 472 15 | E-Mail: kontakt@fuhrmann-sb.de

Seite 14/14


mailto:kontakt@fuhrmann-sb.de
https://www.fuhrmann-sb.de/immobilien/saarbruecken-gut-geschnittene-3-zimmer-wohnung-mit-balkon-in-ruhiger-lage-von-dudweiler/
http://www.tcpdf.org

