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Objektnummer 2024-161

Sulzbach/Saar - **NEUER PREIS*** Gepflegte, bezugsfreie,
sonnige Haushalfte mit idyllischer Gartenlage

Eckdaten
Kaufpreis 229.000,00 €
Provision 3,57 inkl. MwSt.

FUHRMANN IMMOBILIEN GMBH - Heja Fuhrmann

Petersbergstr. 23 | 66119 Saarbrtuicken
Mobil: 0160 — 998 472 15 | E-Mail: kontakt@fuhrmann-sb.de
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Wohnflache 115,0 m?
Nutzflache 45,0 m2
Grundstucksflache 365,0 m2
Anzahl Zimmer 55

Anzahl Schlafzimmer 3,0

Anzahl Badezimmer 1,0
Géaste-WC 1,0

Anzahl Stellplatze 1,0

Anzahl Balkone 2,0

Anzahl Terrassen 1,0

Baujahr 1931
Zustand Modernisiert
Bad Dusche
Klche Einbaukiche
Bodenart Fliesen, Stein, Parkett, Dielen
Kamin

Befeuerung Ol
Kabel/SAT TV

Unterkellert Keller

Energieausweis

Energieausweistyp

Bedarfsausweis

Gultig bis 08.08.2034

Mit Warmwasser 1
Energiebedarf 165.80
Energietrager Ol
Energieeffizienzklasse F

Baujahr 1959

Geltende EnEV 2014
Gebaudeart Wohngebaude
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Lage

Diese attraktive Doppelhaushaélfte befindet sich in einer optimalen Lage in Sulzbach/Saar,
Deutschland, und vereint die Vorteile einer zentralen Stadtanbindung mit einer angenehmen
Wohnumgebung. Die N&dhe zum Stadtzentrum, das nur 1,4 km entfernt liegt, erméglicht schnellen
Zugang zu allen stadtischen Annehmlichkeiten. Fur den taglichen Bedarf sind
Einkaufsmoglichkeiten bequem in nur 0,65 km Entfernung zu erreichen.

Besonders giinstig ist die Anbindung an das Verkehrsnetz: Die Autobahn ist lediglich 0,45 km
entfernt, was sowohl Berufspendlern als auch Reisenden ideale Voraussetzungen bietet.
Offentliche Verkehrsmittel stehen in einer Entfernung von 1,29 km zur Verfiigung, wodurch eine
flexible Mobilitat gewahrleistet ist.

Fur Familien mit Kindern bietet die Umgebung eine Vielzahl an Bildungseinrichtungen in direkter
Nahe. Eine Grundschule befindet sich nur 0,48 km entfernt, wahrend das nachstgelegene
Gymnasium in 0,58 km erreichbar ist. Auch die Kleinsten finden im Umkreis von 1,58 km einen
Kindergarten.

Diese Vorzige machen die Lage der Immobilie ideal fur Familien sowie fur Menschen, die eine
ausgezeichnete Anbindung und Erreichbarkeit schatzen.

Objektbeschreibung

Im charmanten Sulzbach/Saar prasentieren wir Ihnen eine beeindruckende Doppelhaushalfte aus
dem Baujahr 1931, die modernisiert und sofort bezugsbereit ist. Diese exquisite Immobilie bietet
eine Wohnflache von ca. 115 m?, verteilt auf zwei Etagen, und befindet sich auf einem Grundstiick
von ca. 365 m2.

Mit insgesamt 5,5 Zimmern, darunter drei gro3ztigige Schlafzimmer und ein modernes
Badezimmer, bietet dieses Haus ausreichend Platz fur Ihre Familie. Der Wohnbereich wird durch
einen einladenden Kamin ergénzt, der an kiihlen Abenden fir eine behagliche Atmosphére sorgt.

Die Boden aus Dielen, Fliesen und Parkett verleihen den Raumen einen eleganten Charakter. Eine
Einbaukiche erfullt alle kulinarischen Anspriche und wird zum Zentrum |Ihres Familienlebens.

Geniel3en Sie sonnige Tage auf der Terrasse und entdecken Sie die Méglichkeiten, die der Balkon
bietet. Ein Keller bietet zusatzlichen Stauraum und rundet das umfangreiche Angebot dieser
Immobilie ab.

Diese Doppelhaushalfte vereint stilvolles Wohnen mit einer hervorragenden Lage und ist ab sofort

fur Sie verfligbar. Nutzen Sie die Gelegenheit, dieses beeindruckende Zuhause in Sulzbach/Saar zu
erwerben.
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Ausstattung

- Modernes Badezimmer mit Dusche, Unterschrank, Waschbecken und Doppelwaschtisch aus dem
Jahr 2016

- Spiegelschrank und Hangeschrank im Bad flr zusatzlichen Stauraum
- Elektrische Rollladen

- Seitenmarquise Balkon/ Loggia EG

- erneuerte Haustire

- erneuerte Fenster

- Einbauklche ist im Kaufpreis ohne Wertansatz enthalten.

- Edle Bodenbelage: Dielen, Fliesen und Parkett

- Kabel Sat TV-Anschluss vorhanden

- Gemutlicher Kamin fir warme Abende der
- Einladende Terrasse und 2 Balkone fur entspannte Stunden im Freien

- Der Balkon im EG ist als Loggia umgebaut worden, sodass dieser auch im Fruhjahr sowie im
Herbst ein absoluter Gewinn fur die Immobilie darstellt.

- Carport aus Metall aus dem Jahr 2001 ein weiterer Vorteil der geschaffen wurde

- Voll unterkellert fir zusatzlichen Stauraum

- Effiziente Zentralheizung mit Ol, Befeuerung und neuen Tanks, Kessel aus dem Baujahr Februar
2024

- Erneuerung der gesamten Heizungsanlage aus 2015

- Dacherneuerung inklusive Aufsparrendammung sowie Erneuerung der Dachliegefenster der
Marke Velux ist im Jahr 2013 erfolgt.

- Seien Sie gespannt: Weitere Highlights, die diese Immobilie hergibt, erfahren Sie in unserem
Besichtigungstermin!
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Sonstiges

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Melden Sie sich gerne!

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit vollstandig angegebener Adresse und
Telefonnummer bearbeiten kénnen.
Samtliche Fotos, Texte und grafischen Darstellungen sind Eigentum der Fuhrmann Immobilien

GmbH und dirfen nicht von Dritt'en verwendet oder weitergegeben werden.
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